
 

 

 

 

 
 

 



Avenida de Europa, 16, bajo − Murcia 
__________________________________________________________________________________ 

1 

DOCUMENTO TÉCNICO DE ACTIVIDAD 

MEMORIA 

ANTECEDENTES. 2 

2 OBJETO DE LA MEMORIA TÉCNICA. 2 

3 TITULAR. 2 

4 EMPLAZAMIENTO Y FINCA REGISTRAL. 2 

5 DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS EXISTENTES Y A REALIZAR. 3 

5.1 ACTIVIDADES, SUPERFICIES, TERRENOS. 3 

6 SOLICITUD DE LICENCIAS 5 

7 JUSTIFICACIÓN URBANISTICA. ARTÍCULOS 101, 102, 103 Y 104 DE LA LOTURM. 5 

8 JUSTIFICACION DEL INTERÉS PÚBLICO DE LA ACTUACIÓN. 7 

9 NECESIDAD DE IMPLANTACIÓN EN SUELO NO URBANIZABLE. 

10 DESCRIPCIÓN HIDROLÓGICA. 10 

11 ACCESOS Y HORARIOS. 12 

12 FINALIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO. 13 

13 ORTOFOTOS HISTÓRICAS. 13 

14 REPORTAJE FOTOGRÁFICO 13 

15 ACCESIBILIDAD EN LA EDIFICACIÓN. 14 

16 NORMATIVA DE EDIFICACIÓN Y REGLAMENTACION. 15 

PLANOS 

ANEXOS 

1      CONTRATO ARRENDAMIENTO. 
2      NOTA SIMPLE. 
3      PRESUPUESTO RETIRADA DE MÓDULOS PREFABRICADOS. 
4      CONTRATO DE CONSTITUCIÓN COMUNICAD DE BIENES. 
5      DNI DEL REPRESENTANTE Y TARJETA DEL CIF. 



                      Avenida de Europa, 16, bajo − Murcia 
__________________________________________________________________________________ 
 

 2 

MEMORIA TÉCNICA PARA VIABILIDAD DE INSTALACIÓN DE UN DEPÓSITO Y PARKING 
DE AUTOCARAVANAS, POR INTERÉS PÚBLICO. 
 
SITUACION: AVDA. JUAN RAMÓN JIMÉNEZ, POLIGONO 19, PARCELA 91, 
CABEZO BERMEJO, 30.163 - ESPARRAGAL (MURCIA). 
 
PETICIONARIO: CAMPER PARK MONTEPINAR, C.B. 
 
INGENIERO T. INDUSTRIAL: D. JOSÉ IGNACIO TOMÁS ESPÍN. 

 
 

MEMORIA TÉCNICA 
 
 
 ANTECEDENTES. 

 
Por encargo de D. Antonio Ortuño Martínez, mayor de edad, con DNI: 34821710D, actuando en 
representación de CAMPER PARK MONTEPINAR, C.B., con CIF: E-72477540, y con domicilio 
social en calle Mayor Nº 5B, 30.165 - Rincón de Seca (Murcia), el Ingeniero Técnico Industrial que 
suscribe procede al estudio y redacción de la presente Memoria  Técnica,  que consiste en el ESTUDIO 
DE VIABILIDAD PARA INSTALACIÓN DE DEPÓSITO Y PARKING DE AUTOCARAVANAS, 
POR INTERÉS PÚBLICO. 
 
Actualmente, no se ejerce actividad alguna, por lo que el peticionario de este documento, pretende 
acondicionar la parcela objeto de estudio, realizando todas aquellas instalaciones necesarias adaptadas a 
la normativa vigente para el desarrollo de la actividad, y cuantas obras sean necesarias en materia de 
accesibilidad, en cuanto se le conceda la viabilidad favorable de la actividad por Interés Público. 
 
2 OBJETO DE LA MEMORIA TÉCNICA. 
 
Teniendo en cuenta lo expuesto en el párrafo anterior, se realiza una descripción de las instalaciones a 
realizar, así como su justificación urbanística, para aprobación y concesión del Interés Público, por 
parte de CARM. 
 
3 TITULAR. 
 

CAMPER PARK MONTEPINAR, C.B., con CIF: E-72477540, y con domicilio social en calle Mayor 
Nº 5B, 30.165 - Rincón de Seca (Murcia). 
 
4 EMPLAZAMIENTO Y FINCA REGISTRAL. 
 
Las instalaciones, objeto de la presente viabilidad, estarán ubicadas en el Término Municipal de 
Murcia, Avda. Juan Ramón Jiménez, Polígono 19, Parcela 91, Cabezo Bermejo, 30.163 - Esparragal 
(Murcia). Los datos registrales de la finca son los siguientes: Registro de la propiedad número cinco 
de Murcia, Finca registral número 8800, sección 4ª, libro 148, folio 74. 
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5 DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS EXISTENTES Y A REALIZAR. 
5.1 ACTIVIDADES, SUPERFICIES, TERRENOS. 
 
CAMPER PARK MONTEPINAR, C.B., en régimen de arrendamiento, de una parcela que se 
pretende destinar a la actividad de DEPÓSITO Y PARKING DE AUTOCARAVANAS, POR 
INTERÉS PÚBLICO. 

 
La superficie útil para la actividad mencionada será de 10.475,82 m2, sobre rasante, sita en AVDA. 
JUAN RAMÓN JIMÉNEZ, POLIGONO 19, PARCELA 91, CABEZO BERMEJO - 30.163 
ESPARRAGAL (MURCIA). 
 
CUADRO DE SUPERFICIES – ESTADO ACTUAL. 
 
La parcela es un terreno rústico sin edificar, sin explotar y sin cultivar, donde coexisten zonas de tierra, 
matorrales y árboles del tipo pino carrasco.  
 

- Superficie de parcela, según catastro: 21.765 m2. 
- Superficie de parcela destinada a actividad: 10.475,82 m2 

 
 
 
CUADRO DE SUPERFICIES PROYECTADAS. 
 

- Superficie de parcela, según catastro: 21.765 m2. 
- Superficie de parcela destinada a actividad: 10.475,82 m2. 
- Oficina: 24 m2. 
- Zona de baños: 42,90 m2. 
- Lavandería: 78 m2. 
- Zona de plazas de 6×15m: 1.260 m2. 
- Zona de plazas de 6×9m: 4.320 m2. 

 
Resumen general de las actuaciones constructivas previstas a realizar: 
 
El sistema proyectado para las edificaciones necesarias para el funcionamiento de la actividad, es 
mediante módulos prefabricados con estructura metálica. Bastidores de techo, suelo y pilares hechos con 
perfiles plegados en chapa de acero. Los elementos de los sanitarios están hechos con fibra de vidrio. 
Grifería monomando. Puertas de acceso de chapa galvanizada y lacada en blanco, con aislamiento en 
poliuretano. Desagües de tuberías de PVC. Instalación eléctrica con cableado por falso techo, conexión 
por caja exterior y protecciones eléctricas. Ventanas de aluminio lacado en blanco con reja de protección. 
Estos módulos pueden dividirse, se pueden adosar en el mismo plano y trasversalmente. 
 

- Se instalarán tres módulos sanitarios portátiles, con sanitarios, duchas y lavabos. Se preverá la 
instalación de un aseo accesible mediante itinerario accesible.  

- Se instalará un módulo destinado a lavandería, equipado con una lavadora y una secadora. 
- Se instalará un módulo destinado a oficina de atención al cliente. 
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- En la parcela se encuentra instalado un vallado perimetral formado por una valla metálica de 
simple torsión. Se instalará el mismo tipo de vallado en las zonas perimetrales donde no exista 
esta valla metálica o se encuentre en mal estado. Se instalarán tres puertas correderas de acceso.   

- Se dotará la parcela de instalación eléctrica en baja tensión, sistema contra incendios, sistema de 
abastecimiento de agua potable, sistema de saneamiento, así como iluminación exterior. 

- Se realizará el movimiento de tierras necesario para adecuar la parcela a la actividad a desarrollar. 
Será de poca envergadura, ya que consistirá en desbrozar y compactar el terreno para conseguir 
un firme con la resistencia suficiente para el tránsito de los vehículos y el estacionamiento de los 
mismos, sin necesitad de pavimentar ninguna superficie. 

- Se compactará el terreno para conseguir un firme con la resistencia suficiente para el tránsito de 
los vehículos y el estacionamiento de los mismos.  

 
 

La mercantil CAMPER PARK MONTEPINAR, C.B. dispone de la parcela existente, en régimen de 
arrendamiento, que se pretende destinar a DEPÓSITO Y PARKING DE AUTOCARAVANAS, POR 
INTERÉS PÚBLICO. Se adjunta copia del contrato de arrendamiento liquidado de impuestos. La 
duración prevista del contrato de arrendamiento es de 15 años. 
 

- CERTIFICACION CATASTRAL ACTUAL: 30030A019000910000WA. 
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6 SOLICITUD DE LICENCIAS 
  
Tras la aprobación y concesión del Interés Público, el titular deberá obtener la correspondiente licencia 
urbanística para ejecutar las obras referidas en la Ley 13/2015, de ordenación territorial y urbanística de 
la Región de Murcia. 
 
Una vez finalizadas estas obras, deberá obtener el correspondiente título habilitante para ejercer la 
actividad según lo indicado en la Ley 4/2009, de Protección Ambiental Integrada. 
 
 
7 JUSTIFICACIÓN URBANISTICA. ARTÍCULOS 101, 102, 103 Y 104 DE LA LOTURM. 
 
Zona del PGOU “SB1 – CNE”: 
 
Clase de suelo: URBANIZABLE SIN SECTORIZAR. 
 
Figura urbanística: SB1 – CNE. Bordes Serranos con aptitud residencial. Costera Norte – Este. 
 
Condiciones de uso: 
 
El Artículo 101.4 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenación Territorial y Urbanística de la 
Región de Murcia y sus posteriores modificaciones, señala: 
 
Excepcionalmente, podrán admitirse, previa autorización del órgano autonómico competente, 
actuaciones específicas de interés público, siempre que se justifiquen las razones para su localización 
fuera del suelo urbano o urbanizable sectorizado, se inserten adecuadamente en la estructura territorial 
y se resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras precisas para su funcionamiento. 
 
Podrán incluirse en este supuesto las siguientes construcciones e instalaciones: 
 
a) Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos colectivos y alojamientos para grupos 
específicos. 
b) Establecimientos turísticos. 
c) Establecimientos comerciales. 
d) Actividades industriales y productivas. 
e) Instalaciones de depósito y aparcamientos al aire libre de gran extensión. 
 
Por tanto, la actividad objeto de esta solicitud, DEPÓSITO Y PARKING DE AUTOCARAVANAS, se 
considera dentro del Uso previsto en esta Clase de Suelo. 
 
Condiciones particulares de los usos permitidos: 
 
La actuación cumplirá con el Artículo 102 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenación Territorial 
y Urbanística de la Región de Murcia. En su apartado C, indica: 
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1. Las construcciones e instalaciones vinculadas funcionalmente al servicio de las carreteras, 
necesarias para la explotación del servicio público, tales como áreas de descanso, estacionamiento, 
servicios de urgencia, pesaje, paradas de autobuses e instalaciones complementarias y afines, estarán 
sujetas a las condiciones y procedimiento de la legislación que resulte de aplicación en función de la 
titularidad de la vía. 
 
Condiciones Comunes de Usos Autorizables: 
 
El Artículo 103 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenación Territorial y Urbanística de la Región 
de Murcia y sus posteriores modificaciones, señala: 
 
1. Las construcciones e instalaciones deberán tener la superficie adecuada a sus requerimientos 
funcionales y las características exigidas por la legislación sectorial correspondiente, debiendo resolver 
a su costa las infraestructuras precisas para su funcionamiento. 
2. Las edificaciones tendrán carácter aislado y se ubicarán minimizando su impacto paisajístico, con 
observancia de las distancias señaladas en el planeamiento o en las legislaciones sectoriales que fueran 
de aplicación por colindancia a bienes de dominio público. 
3. La propiedad llevará a efecto satisfactoriamente la ordenación interior de la parcela, previendo los 
aparcamientos necesarios y el tratamiento de la parcela con arbolado, cultivos o jardinería, y asumirá 
el compromiso de contribuir a las cargas que conlleve el futuro desarrollo urbanístico, con las garantías 
económicas que se fijan en esta ley. 
4. Cuando las actuaciones, por su carácter extensivo o complejidad, requieran una ordenación integral, 
se señalará expresamente en la autorización la necesidad de formular y aprobar un Plan Especial y las 
exigencias que se consideren oportunas para garantizar su adecuada inserción territorial. 
5. En todo caso deberá justificarse la adecuación de las construcciones e instalaciones a la legislación 
sectorial correspondiente. 
 
En este sentido, hay que indicar que: 
 
1. La superficie e instalaciones serán adecuadas para el funcionamiento de la actividad, así como las 
infraestructuras (instalación eléctrica en baja tensión, sistema de abastecimiento de agua potable y 
sistema de saneamiento) serán resueltas por el promotor. 
2. Las edificaciones proyectadas se realizarán mediante la instalación de módulos prefabricados para 
todas las estancias necesarias (aseos, lavandería y oficina). Tendrán carácter aislado y se ubicarán 
minimizando su impacto paisajístico. 
3. El número de plazas de aparcamiento será suficiente. Se respetará el arbolado existente en la parcela 
(pino carrasco) y se plantarán zonas ajardinadas como decoración. El promotor se compromete a 
contribuir a las cargas que conlleve el futuro desarrollo urbanístico. 
4. La actuación no requiere una ordenación integral. 
5. Las construcciones (módulos prefabricados) e instalaciones, se adecuarán a la legislación sectorial 
correspondiente. 
 
 
Procedimiento de autorización excepcional: 
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El procedimiento que se seguirá para la Autorización de Interés Público, será el establecido en el 
Artículo 104 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenación Territorial y Urbanística de la Región 
de Murcia y sus posteriores modificaciones, que señala que: 
 
Corresponde al consejero competente en materia de urbanismo la autorización de los usos y 
edificaciones excepcionales por razones de interés público previstos en este título, conforme al siguiente 
procedimiento: 
1.º La tramitación se iniciará en el ayuntamiento correspondiente, con la documentación necesaria para 
justificar el cumplimiento de los requisitos fijados para cada caso. 
2.º El ayuntamiento la someterá a exposición pública como mínimo durante veinte días en el Boletín 
Oficial de la Región de Murcia, finalizada la cual remitirá el expediente completo, debidamente 
informado por la corporación, a la Comunidad Autónoma, que recabará los informes necesarios para 
su justificación. 
3.º Transcurridos cuatro meses desde la presentación de la solicitud sin que haya sido notificada 
resolución expresa, se entenderá desestimada. 
4.º La autorización por interés público de usos y edificaciones en suelo no urbanizable estará gravada 
con un canon por uso excepcional en cuantía del 1% del presupuesto de ejecución material, excepto 
aquellos supuestos de titularidad o utilidad pública declarada. 
 
 
 
 
8 JUSTIFICACION DEL INTERÉS PÚBLICO DE LA ACTUACIÓN. 
 
La necesidad de realizar la instalación de DEPÓSITO Y PARKING DE AUTOCARAVANAS en el 
emplazamiento indicado se justifica según los siguientes puntos: 
 

- La parcela se encuentra en un emplazamiento perfecto para los usuarios de esta actividad, ya que 
está rodeada de naturaleza, en una zona poco urbanizada y muy tranquila para el descanso. 
 

- El fenómeno del Autocaravanismo en España, o turismo itinerante, ha experimentado un 
crecimiento muy importante en los últimos años. La implantación de esta actividad en la parcela, 
provocaría un aumento y un dinamismo del turismo existente en la zona. Este impulso del 
turismo, captaría mayores flujos de turistas nacionales e internacionales y por tanto generaría 
mayor riqueza tanto para el municipio como para la Región de Murcia. 
 

- Teniendo en cuenta la Ley 10/2018, de 09 de noviembre, de aceleración de la Transformación 
del Modelo Económico Regional para la Generación de Empleo Estable de Calidad, en materia 
de turismo, la Región de Murcia debe aspirar a consolidarse como destino turístico renovado 
basado en un reposicionamiento de la oferta, no solo en la costa sino también en el interior, como 
es nuestro caso. 

 
- Se prevé una plantilla final de unas 4 personas, más un número considerable de trabajadores 

indirectos,  que atenderían los diferentes servicios adicionales del depósito y parking para 
autocaravanas. Como por ejemplo: repartidores de productos de panadería y confitería, fruta y 
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verdura, o botellas de butano para las autocaravanas. Según la Ley 10/2018, el empleo de calidad, 
la competitividad, la internacionalización y el crecimiento económico como factores esenciales 
para la transformación del modelo económico atañen al sector del turismo. 

 
- Los trabajadores que accederán a la instalación, objeto de este documento, son los vecinos 

cercanos al emplazamiento indicado: El Esparragal, Cobatillas, Cabezo de Torres, Santomera y 
Murcia. La parcela se encuentra a la distancia de unos 500 m de la carretera A-4. 

 
- La actividad, objeto de este documento, estará ubicada en una zona, totalmente aislada de 

cualquier edificación del tipo residencial. Las carreteras de acceso a la parcela están asfaltadas 
y tienen servicio de alumbrado público y alcantarillado cercano. Por lo que la actividad se 
insertaría adecuadamente en la estructura territorial.  

 
- Se realizarán las infraestructuras precisas para el funcionamiento de la actividad: instalación 

eléctrica de baja tensión, instalación de fontanería y evacuación de aguas residuales. Se han 
realizado gestiones previas en las compañías suministradoras de electricidad y agua (I-DE Redes 
Eléctricas Inteligentes SAU y Empresa Municipal de Aguas y Saneamiento de Murcia SA) 
obteniendo los puntos de entronque que garanticen dotar a la actividad de estos servicios. 
  

- Las edificaciones proyectadas se realizarán mediante la instalación de módulos prefabricados, 
por lo que tendrán carácter aislado y se ubicarán minimizando su impacto paisajístico. 
 

- La actividad se pretende implantar ocupando aproximadamente la mitad de la superficie total de 
la parcela (10.475,82 m2). La parcela se encuentra poblada de árboles de tipo pino carrasco, por 
lo que en el espacio donde no se implantará la actividad (11.289,18 m2), se conservará en su 
estado actual. No obstante, el objetivo que se pretende es que dentro del espacio de implantación 
de la actividad, se tale el menor número de árboles posibles para que queden integrados en el 
espacio, aprovechando así la sombra que proyectan. 
 

- La instalación de esta actividad en este emplazamiento cercano a la Autovía del Mediterráneo 
(A-7), supondría una descongestión de la zona próxima a la parcela, situada en el parking 
municipal de las inmediaciones del Centro Comercial Thader e Ikea, que actualmente se 
encuentra colapsado y genera una elevada cantidad de tráfico. 
 

 
 
 
9 NECESIDAD DE IMPLANTACIÓN EN SUELO NO URBANIZABLE. 
 
La necesidad de realizar la instalación de DEPÓSITO Y PARKING DE AUTOCARAVANAS en 
este Suelo No Urbanizable es debido a que no hay terrenos con clasificación-calificación disponibles 
adecuados para albergar este tipo de instalaciones en las proximidades, además de que la previsión de 
desarrollo futuro de la parcela prevé este tipo de usos. 
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Se prevé mantener la topografía actual, el arbolado existente y la vegetación en general para crear un 
entorno naturalizado y sostenible. También se añadirán zonas ajardinadas para conseguir mayor 
integración paisajística y una implantación más orgánica entre los árboles.  
 
Para la preservación de los valores ambientales en la zona y como criterio de inserción ambiental, se 
propone conservar la mayor parte de los árboles en la parcela, 214 ejemplares. Se adjunta plano de planta 
de la parcela con la ubicación de los pinos. Estos pinos de tipo Carrasco permitirán, gracias a sus largas 
raíces, prevenir la erosión del suelo, un problema común en aquellas zonas donde el grado de insolación 
es alto y donde además llueve poco, como es nuestro caso. Además acogerá a una gran variedad de 
pájaros como el carbonero común, el agateador común, el reyezuelo listado y el mosquitero papialbo, 
entre otros, así como pequeños mamíferos como la ardilla. 
 
Para mantener los árboles bien cuidados, se regarán de forma periódica, se abonarán con guano o 
estiércol, al menos una vez al mes pese a que no es vital para este tipo de conífera, y se fumigarán con 
insecticidas ecológicos como el Bacillus Thuringiensis para combatir su principal enemigo, como es la 
procesionaria del pino. 
 
 
Desclasificación de usos sensibles desde el punto de vista ambiental: 
 
Condiciones en relación con los ruidos y vibraciones 
 
 
La actividad cumplirá con los niveles máximos de transmisión, aérea o estructural, en ambientes 
interiores o exteriores, establecidos en la normativa vigente en materia de ruido ambiental, sin emplear 
medidas correctoras. Indicar que no existen viviendas colindantes a la parcela. 
 
La potencia de las máquinas se desconoce, no obstante, se prevé la instalación de escasa maquinaria y 
toda de uso doméstico (lavadora, secadora y un split de aire acondicionado para la oficina). 
 
Condiciones en relación con los olores, humos y/o emanaciones 
 
No se desarrollarán procesos físicos/químicos que originen emisiones de gases, vapores y polvos. 
 
Condiciones relativas a la contaminación atmosférica 
 
La actividad que nos ocupa no está incluida en el Catálogo de Actividades Potencialmente 
Contaminadora de la Atmósfera (CAPCA) del Real Decreto 100/2011 de 28 de enero, por lo que no 
procede realizar ningún tipo de trámite en la CARM de emisiones a la atmósfera tal y como se regula en 
el R.D. 1042/2017 de 22 de Diciembre sobre la limitación de la emisiones a la atmósfera de determinados 
agentes contaminantes  procedentes  de  instalaciones de combustión medianas. 

 
Condiciones relativas a la radiación ionizante 
 
No se emitirá ningún tipo de radiación ionizante. 
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Condiciones referentes a los vertidos de aguas residuales 
 
No se requiere autorización de vertido al alcantarillado por tratarse de aguas residuales de tipo doméstico 
o asimilables a ellas, provenientes de los sanitarios, lavabos y fregadores. 
 
Condiciones relativas a la prevención y protección contra incendios 
 
Se instalarán los medios de extinción que exija el RD 2267/2004, por el que se aprueba el Reglamento 
de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales, ya que se trata de un estacionamiento 
de vehículos destinados al servicio de transporte de personas. 
 
Condiciones sobre manipulación de sustancias peligrosas o generación de residuos peligrosos y 
actividades potencialmente contaminadoras del suelo 
 
No se utilizan ni se generan sustancias consideradas como peligrosas de acuerdo con lo dispuesto en el 
Anexo I del Reglamento (CE) 1272/2008, del Parlamento Europeo y del Consejo, de  16  de diciembre 
de 2008, sobre clasificación, etiquetado y envasado de sustancias y mezclas, y por el que se modifican 
y derogan las directivas 67/548/CEE y 1999/45/CE y se modifica el Reglamento (CE) 1907/ 2006, o 
normativa que lo sustituya o complemente. 
 
La actividad no precisara de autorización como APQ al no almacenar productos químicos o combustibles 
envasados. 
No se generarán residuos peligrosos en cantidad superior a 10 Tm/año, según lo dispuesto en el anexo 
III de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados, o  normativa  que lo sustituya 
o complemente. 
 
Condiciones relativas al riesgo de legionelosis 
 
No se dispondrá de instalaciones sujetas a programas de mantenimiento incluidas en el artículo 2 del 
Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico‐sanitarios para la 
prevención y control de la legionelosis, o normativa que lo sustituya o complemente. 
 
 
 
 
10 DESCRIPCIÓN HIDROLÓGICA. 
 
Las características de las zonas y sub-cuencas en el emplazamiento indicado se han extraído del Geo 
Portal del ministerio para la transición ecológica y el reto demográfico el siguiente resultado: 
 

- Probabilidad media de inundación en 10 años: 
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- Probabilidad media de inundación en 100 años: 
 

 
 
 

- Probabilidad media de inundación en 500 años: 
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En las fotografías anteriores, se indica el riesgo de inundación en la zona de instalación para periodos 
de retorno de 10, 100 y 500 años. Teniendo en cuenta el riesgo de inundación, la cota de la parcela sobre 
la rasante y la salida natural del agua, no es necesario instalar un muro de protección perimetral, para 
minimizar el riesgo de inundación de todas las áreas de trabajo. 
Por otro lado, es importante indicar que la parcela donde se desarrollará la actividad, objeto de este 
documento, está fuera de la zona de flujo preferente y fuera de la zona de policía, por lo que teniendo 
en cuenta el Reglamento de dominio público Hidráulico (R.D. 638/2016, de 09 de Diciembre), en las 
limitaciones a los usos del suelo en las zonas inundables de origen fluvial (RDPH), no se establece 
ningún condicionante ni limitación sobre las obras de rehabilitación o reparación, cambios de usos, 
etc, únicamente se establece que las administraciones fomentarán la adopción de medidas de 
disminución de la vulnerabilidad y de autoprotección de acuerdo con la normativa del protección 
civil. 
 
No procede, por tanto, la consulta a la Confederación Hidrográfica del Segura, no obstante, y en el 
caso de consultas en general a la C.H.S., tendrá que hacerse desde el Excmo. Ayuntamiento de Murcia, 
tal y como indica el R.D. 638/2016, de 9 de Diciembre, por el que se modifica el Reglamento de 
Dominio Público Hidráulico aprobado por el R.D. 849/1986, de 11 de Abril, el Reglamento de 
Planificación Hidrológica, aprobado por el R.D. 907/2007, de 6 de Julio y otros reglamentos en 
materia de gestión de riesgos de inundación, caudales ecológicos, reservas hidrológicas y vertidos 
de aguas residuales. 
 
11 ACCESOS Y HORARIOS. 
 
El acceso se realizará por la Avenida Juan Ramón Jiménez. Esta carretera tiene un ancho de 5,5 m, 
está asfaltada y cuenta con Red Municipal de abastecimiento de agua, saneamiento y alumbrado 
público. 
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La parcela permite tener un acceso cómodo a sus instalaciones así como un aparcamiento privado en 
superficie y en exterior, que evita que no se produzcan atascos en la carretera de acceso por el desarrollo 
de su actividad. 
 
En cuanto el horario de funcionamiento, al tratarse de un depósito y parking de autocaravanas, los 
usuarios estarán haciendo uso del mismo las 24 horas del día. No obstante, se informa que se prevé un 
horario de funcionamiento de la oficina que será de lunes a domingo en horario de 7:00 a 13:30 horas y 
de 15:30 a 19:30 horas. 
 
 
12 FINALIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO. 
 

El presente documento servirá para SOLICITAR VIABILIDAD DE LA ACTIVIDAD, descrita en 
párrafos anteriores, de conformidad con la Ley 13/2015, de 30 de Marzo de Ordenación Territorial y 
Urbanística de la Región de Murcia. 
 
 
13 ORTOFOTOS HISTÓRICAS. 
 
Se adjunta a continuación, ortofotos históricas de la parcela objeto de actividad, que comprenden los 
años desde 2004 hasta 2019. 
 
14 REPORTAJE FOTOGRÁFICO 
 
AÑO 2004 
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AÑO 2016 
 

 
 
 
AÑO 2019 
 

 
 
 
15 ACCESIBILIDAD EN LA EDIFICACIÓN. 
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Se cumplirá con la normativa referente a la Accesibilidad, concretamente con DB SUA 1, DB SUA 9, 
Ley RM 24/17, Ley RM 5/95 y Orden CPTOPMA 15/10/91. Se adjunta plano de cotas y superficies. 

16 NORMATIVA DE EDIFICACIÓN Y REGLAMENTACION. 

Para la redacción de la documentación técnica de actividad para obtener el correspondiente título 
habilitante, una vez se aprobase el Interés Público, se tendrá en cuenta las siguientes Normas y 
Reglamentos. 

- PGOU de Murcia. Normas Urbanísticas. 
- Ley 13/2015 de 30 de Marzo de ordenación Territorial y Urbanística de la Región de Murcia. 
- Código Técnico de la Edificación. R.D. 314/2006, de 17 de Marzo. 
- Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión R.D. 842/2002. 
- R.D. 2267/2004, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios en los 

establecimientos industriales. 
- Ley 31/1995 de 8 de Noviembre, de Prevención de Riesgos Laborales. 
- R.D. 1627/97 sobre disposiciones mínimas de seguridad y salud en obras de construcción. 
- Ordenanzas Municipales en vigor. 

Murcia, Julio de 2023. 

Jose Ignacio Tomás Espín 
Ingeniero Técnico Industrial 

Colegiado 5966 del COITIRM 
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